Smlouva směnná s doplatkem cenového rozdílu - nemovitost

Pan                   ….....….............................

narozen: 
........................................

bytem:               .........................................

č. OP:              
..…………………………...

(dále jen „prodávající 1")

a

Manželé

pan                               ……………………………………

narozen:

……………………………………

trvale bytem:                  ……………………………………

a

paní                               ……………………………………

narozena:

……………………………………

trvale bytem                   ……………………………………

(dále jen „prodávající 2")

uzavřeli dle ust. § 2184 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku tuto

směnnou smlouvu:

I. Předmět směny

a) Prodávající č. 1 je na základě Smlouvy o převodu vlastnictví bytové jednotky ……………… ze dne ………………, vklad vlastnického práva povolen rozh. čj. ……………………………… dne ……………… Katastrálním úřadem v ……………………………… s právními účinky vkladu ke dni ……………… výlučným vlastníkem bytové jednotky č. ……………… o velikosti (dispozici) ……+…… umístěné ve ……. nadzemním podlaží budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… v ……………………… v ulici ………………………, stojící na pozemcích - stavebních parcelách č. ……… (zastavěná plocha a nádvoří) a ……… (zastavěná plocha a nádvoří) zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro ……………………… kraj se sídlem v ………………………, Katastrálního pracoviště ……………… na listu vlastnictví č. ……………… pro katastrální území ………………………, obec a okres ………………………, včetně spoluvlastnického podílu ve výši ……………… na společných částech budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… a pozemcích - stavebních parcelách č. ……… a …… zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro ……………………… kraj se sídlem v ………………………, Katastrálního pracoviště ……………… na listu vlastnictví č. ……… pro katastrální území ………………………, obec a okres ……………………….

Bytová jednotka se skládá z předsíně, koupelny, kuchyně, WC, sklepa a balkónu. Celková plocha bytové jednotky s příslušenstvím činí ……… m2. 

Vybavení bytové jednotky je následující: běžné zařizovací a jiné předměty umožňující užívání bytové jednotky včetně vybavení kuchyně a koupelny.

Součástí bytové jednotky jsou veškeré vnitřní instalace, vyjma stoupacích vedení včetně uzavíracích ventilů.

Bytová jednotka je ohraničena: 

· vstupními dveřmi do bytu a do příslušenství umístěného mimo byt (sklep) včetně zárubně

· hlavními uzavíracími ventily přívodu vody, plynu a elektrickými pojistkami pro byt

· vnitřními plochami stěnových plášťů včetně oken, skleněných výplní, vnitřních stavebních konstrukcí ohraničujících byt

Dále je předmětem směny spoluvlastnický podíl na společných částech domu. 

Společnými částmi domu jsou základy včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody do domu, schodiště, dveře ze schodišť, vytápění, elektroinstalace, bleskosvod, vnitřní vodovod a kanalizace, úpravy vnitřních a vnějších povrchů, povrchy podlah, přípojka vody, přípojka kanalizace, přípojka elektro a přípojka plynu, 2x osobní výtah, 2x lůžkový výtah, 2x kočárkárna, 3x kolárna a ostatní místnosti ve společných částech domu, vyjma sklepů k jednotlivým bytovým jednotkám.

Velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu se řídí vzájemným poměrem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploše všech jednotek v domě. 

Spoluvlastnický podíl na společných částech budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… činí ……………….

Spoluvlastnický podíl na společných částech domu je odvozený od vlastnictví bytu a nemůže být samostatným předmětem koupě a prodeje.

Dále je předmětem směny spoluvlastnický podíl o velikosti ……… k pozemkům - stavebním parcelám č. ……… a ……… zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro ……………………… kraj se sídlem v ………………………, Katastrálního pracoviště ……………… na listu vlastnictví č. ……… pro katastrální území ………………………, obec a okres ……………………….

b) Prodávající č. 2 jsou na základě Smlouvy o převodu vlastnictví bytu ……………………… ze dne ………………, vklad vlastnického práva povolen rozh. čj. ……………… dne ……… Katastrálním úřadem v ……………………… s právními účinky vkladu ke dni ……… v rámci společného jmění manželů spoluvlastníky bytové jednotky č. ……… o velikosti ….+….. umístěné v ……. nadzemním podlaží budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… v ……………………… v ulici ………………………, stojící na pozemcích - stavebních parcelách č. ……… (zastavěná plocha a nádvoří) a ……… (zastavěná plocha a nádvoří) zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro ……………………… kraj se sídlem v ………………………, Katastrálního pracoviště ……………… na listu vlastnictví č. ……………… pro katastrální území ………………………, obec a okres ………………………, včetně spoluvlastnického podílu ve výši ……………… na společných částech budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… a pozemcích - stavebních parcelách č. ……… a ……… zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro ……………………… kraj se sídlem v ………………………, Katastrálního pracoviště ……………………… na listu vlastnictví č. ……… pro katastrální území ………………………, obec a okres ……………………….

Bytová jednotka se skládá z ….+….. místností s příslušenstvím (z předsíně, koupelny, kuchyně, WC, komory, spíže a sklepa). Celková plocha bytové jednotky s příslušenstvím činí …………. m2. 

Vybavení bytové jednotky je následující: běžné zařizovací a jiné předměty umožňující užívání bytové jednotky včetně vybavení kuchyně a koupelny.

Součástí bytové jednotky je veškerá vnitřní instalace (potrubní rozvody vody, plynu, ústředního topení, elektroinstalace apod.) kromě stoupacích vedení včetně uzavíracích ventilů.

Bytová jednotka je ohraničena: 

· vstupními dveřmi do bytu a do příslušenství umístěného mimo byt (sklep) včetně zárubně

· hlavními uzavíracími ventily přívodu teplé a studené vody, plynu a elektrickými pojistkami pro byt

Dále je předmětem směny spoluvlastnický podíl na společných částech domu.

Společnými částmi domu jsou základy včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny průčelí, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody do domu, schodiště, okna a dveře přímo přístupné ze společných částí, lodžie mezi podlažími, chodby, sušárny, kočárkárny a kolárny, úklidové místnosti, prostory výměníkové stanice, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektřiny, společné televizní antény, domovní elektroinstalace, rozvody telekomunikací, rozvody odsávání a větrání včetně ventilátorů, výtahy včetně strojovny a výtahové šachty.

Velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu se řídí vzájemným poměrem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploše všech jednotek v domě.

Spoluvlastnický podíl na společných částech budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… činí ……………………….

Spoluvlastnický podíl na společných částech domu je odvozený od vlastnictví bytu a nemůže být samostatným předmětem koupě a prodeje.

Dále je předmětem směny spoluvlastnický podíl o velikosti ……………… k pozemkům - stavebním parcelám č. ……… a ……… zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro ……………… kraj se sídlem v ………………………, Katastrálního pracoviště ……………………… na listu vlastnictví č. ……………… pro katastrální území ………………………, obec a okres ………………………

.

II. Směna

Prodávající č. 1 směňuje bytovou jednotku v článku I.a) této Smlouvy uvedenou včetně spoluvlastnického podílu na společných částech budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… a spoluvlastnického podílu na pozemcích - stavebních parcelách č. ……… a ……… též uvedených v článku I.a) této Smlouvy, jichž je výlučným vlastníkem, za bytovou jednotku v článku I.b) této Smlouvy uvedenou včetně spoluvlastnického podílu na společných částech budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… a spoluvlastnického podílu na pozemcích - stavebních parcelách č. ……… a ……… též uvedených v článku I.b) této Smlouvy, jejichž spoluvlastníky v rámci společného jmění manželů jsou Prodávající č. 2.

Prodávající č. 1 přijímá do svého vlastnictví bytovou jednotku č. ……… v článku I.b) této Smlouvy uvedenou včetně spoluvlastnického podílu na společných částech budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… a spoluvlastnického podílu na pozemcích - stavebních parcelách č. ……… a ……… též uvedených v článku I.b) této Smlouvy, jejichž spoluvlastníkem v rámci společného jmění manželů byli dosud Prodávající č. 2.

Prodávající č. 2 přijímají do svého spoluvlastnictví v rámci společného jmění manželů bytovou jednotku č. ……… v článku I.a) této Smlouvy uvedenou včetně spoluvlastnického podílu na společných částech budovy - domu sestávajícího z čp. ……… a ……… a spoluvlastnického podílu na pozemcích - stavebních parcelách č. ……… a ……… též uvedených v článku I.a) této Smlouvy, jejichž výlučným vlastníkem byl dosud Prodávající č. 1.

Na vyrovnání rozdílu (dále jen „rozdíl“) mezi hodnotami nemovitostí, resp. spoluvlastnickými podíly na nich, zaplatí Prodávající č. 2 Prodávajícímu č. 1 částku ………………….,- Kč (slovy ……………………… korun českých), a to formou hypotečního úvěru od ……………………… stavební spořitelny, a.s. se sídlem ………………, ………………………, IČ ………………………, na účet Prodávajícího č. 1, číslo účtu .........................., u ..................... , pobočka ..................., a to nejpozději do ……………….

V případě prodlení Prodávajících č. 2 se zaplacením tohoto rozdílu nebo jeho části je Prodávající č. 1 oprávněn od této Smlouvy odstoupit postupem upraveným platným občanským zákoníkem. 

Smluvní strany sjednávají pro případ prodlení Prodávajících č. 2 se zaplacením rozdílu nebo jeho části smluvní pokutu ve výši ………,- Kč denně za každý, byť i započatý, den prodlení. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě ……………. dnů od doručení písemné výzvy k jejímu zaplacení.

III. Prohlášení Prodávajících č. 1 a 2 o vadách

Prodávající č. 1 a 2 prohlašují, že převáděné nemovitosti jsou prosty veškerých vad bránících jejich převodu či nerušenému užívání, zejména že na nich neváznou dluhy, práva třetích osob ani jiné právní povinnosti (s výjimkou zástavního práva dle Zástavní smlouvy k nemovitosti reg. č. ................... ze dne ................ uzavřené mezi ……………………… stavební spořitelnou, a.s. se sídlem ………………, ………………, IČ ……………… jakožto zástavním věřitelem a Prodávajícími č. 2 z této Smlouvy jakožto zástavci k zajištění pohledávky zástavního věřitele výše specifikovaného ve výši ………………,- Kč s přísl., přičemž obligačními dlužníky z úvěrové smlouvy jsou Prodávající č. 2 a že nemovitosti prodávají ve stavu odpovídajícím jejich užívání a že jim nejsou známy žádné vady, na které by se měli vzájemně upozornit. Prodávající č. 1 a č. 2 se podrobně seznámili se stavem převáděných nemovitostí a prohlašují, že tyto kupují v tom stavu, který při jejich prohlídce zjistili. 

Návrh na vklad zástavního práva výše uvedeného do katastru nemovitostí vedeného Katastrálním úřadem pro ……………………… kraj se sídlem v ……………………… - Katastrálním pracovištěm ……………………………… byl podán dne ……………….

Prodávající č. 1 a č. 2 nepřijímají s kupovanými nemovitostmi, resp. spoluvlastnickými podíly na nich, žádné dluhy, vady nebo břemena s výjimkou shora v tomto článku Smlouvy uvedeného zástavního práva, a kdyby se snad nějaké takovéto nedostatky dodatečně vyskytly, zavazují se Prodávající č. 1 nebo č. 2, že se sami na svůj náklad postarají o jejich vypořádání nebo odstranění ihned, jakmile budou zjištěny. Pro případ, že Prodávající č. 1 nebo č. 2 nesplní povinnost případné nedostatky bránící převodu nebo nerušenému užívání odstranit na svůj náklad ihned, jak budou zjištěny, sjednává se právo Prodávajících č. 1 nebo č. 2 od této Smlouvy odstoupit

IV. Příspěvek na správu, opravy a údržbu společných částí domu

Správu, provoz a opravy společných částí domů zajišťují správci domů uvedení v „Prohlášení vlastníka“, které je vloženo do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro ……………… kraj se sídlem v ………………………, Katastrálního pracoviště ………………………. 

Zajišťování správy, provozu a oprav společných částí domu se řídí obecně závaznými právními předpisy. 

Pravidla pro přispívání spoluvlastníků domů na výdaje spojené se správou, opravami a údržbou společných částí domu jsou součástí prohlášení vlastníka, stejně jako pravidla pro správu společných částí domu, popř. domu jako celku.

Vlastníci bytů a nebytových jednotek jsou povinni přispívat podle velikosti spoluvlastnického podílu na pojištění domu podle uzavřených pojistných smluv.

V. Nabytí vlastnictví

Účastníci této Smlouvy nabudou vlastnictví ke směňovaným nemovitostem a ideálním podílům na nich vkladem (vklady) do katastru nemovitostí na základě této Smlouvy.
VI. Závěrečná ustanovení

Účastníci smlouvu přečetli, s jejím obsahem bezvýhradně souhlasí, což stvrzují svými vlastnoručními podpisy na důkaz své pravé a svobodné vůle.

Datum a místo:    ..................................................

Podpisy:              ............................................. Prodávající 1

                            ............................................. - ……………………………Prodávající 2

