Smlouva příkazní pro výkon správy nemovitostí
Příkazce: 

Společnost:            
…………..…………..…………..

se sídlem:     

…………..…………..…………..

IČ:                               
…………..…………..…………..

DIČ:


…………..…………..…………..

zastoupená:                
…………..…………..…………..

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v .............................., oddíl ......., vložka ...........

(dále jen „příkazce“)

a

Příkazník:

Společnost:            
…………..…………..…………..

se sídlem:     

…………..…………..…………..

IČ:                               
…………..…………..…………..

DIČ:


…………..…………..…………..

zastoupená:                
…………..…………..…………..

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v .............................., oddíl ......., vložka ...........

(dále jen „příkazník")

uzavírají dle ust. § 2430 a násl. zák. č. 89/2012 Sb.,občanského zákoníku tuto

smlouvu příkazní:

I. Předmět smlouvy

Předmětem smlouvy je úplatná správa domů v …………………………………., čp. ………… a přilehlých pozemků - výlučným vlastníkem těchto nemovitostí je příkazce.

Převzetí nemovitosti do správy

Nemovitost bude převzata neprodleně po podpisu této smlouvy. O převzetí a předání bude sepsán protokol podepsaný předávajícím a přejímajícím. Současně s fyzickým předáním bude předána ekonomická, technická a jiná dokumentace, pokud existuje.

II. Zajišťování a financování služeb a oprav

čl. 1) Příkazník bude zajišťovat služby spojené s užíváním bytů a nebytových prostor v domě, a to:

           - úklid společných prostor (popř. dvora nebo zahrady),

           - kominické služby,

           - dodávku vody a odvod odpadních vod,

           - odvoz pevného domovního odpadu,

           - dodávku elektrické energie do společných prostor domu,

           - údržbu, opravy a provoz osvětlení společných prostor, domácích telefonů a elektrického vrátného.

Tyto služby bude objednávat jménem příkazce a hradit ze záloh od nájemníků. Zálohově hrazené služby bude rozpočítávat mezi jednotlivé nájemníky domu ve smyslu platných vyhlášek.

Dále bude zajišťovat:

           - úklid chodníku před domem,

           - deratizaci, dezinfekci a dezinsekci domu,

           - povinné revize technických zařízení (hromosvody, elektrorozvody ve společných prostorách apod.), posudky znalců, poplatky úřadům.

Tyto služby bude objednávat jménem příkazce a hradit z vybraného čistého nájemného. Úklid chodníku kolem domu bude prováděn podle vlastníkem odsouhlaseného popisu a v dohodnutém rozsahu.

čl. 2) Příkazník bude zajišťovat opravy a údržbu domu, bytů a nebytových prostor, jakož i venkovní úpravy na stavební parcele takto:

1) Havarijní opravy do výše 10 000,- Kč, opravy hrazené nájemníky v rámci služeb spojených s provozem domu, opravy k zajištění uživatelnosti bytů a domu a nutné opravy společných prostor do výše 10 000.- Kč zajistí i bez předchozího souhlasu příkazce.

2) Jedná se zejména o opravy elektrorozvodů v bytech a domě, opravy stupaček, rozvodu vody, opravy vodorovných a svislých odpadů, opravy rozvodu plynu. Dále jde o opravy vstupních dveří do domu a do jednotlivých částí společných prostor, opravy oken na schodišti a ve sklepě opravy zábradlí, podlah ve společných prostorách, opravy střech a klempířských prvků. Výměny zařizovacích předmětů budou prováděny po uplynutí jejich životnosti a prokázané technické či ekonomické neopravitelnosti. Jedná se zejména o výměny klozetů, sporáků, vařičů, bojlerů, topidel, van. Tyto opravy budou hrazeny z vybraného čistého nájemného.

čl. 3) Případné doplňování zařizovacích předmětů do bytů či nebytových prostor a běžné opravy nevyžadující stavební povolení, jakož i větší opravy vyžadující stavební povolení či stavební ohlášení, zajistí příkazník po předchozím projednání s příkazcem.

čl. 4) Příkazce souhlasí s tím, aby částky vybraného nájemného po odečtení odměny příkazníkovi a nákladů  za poskytované služby byly použity příkazníkem v tomto pořadí:

 
- pojištění domu,

 
- daň z nemovitostí,

 
- havarijní opravy a nutné opravy společných prostor domu,

 
- deratizaci a dezinfekci,

 
- náklady s provozem domu (poplatky spojům, tiskopisy, poplatky úřadům, kolky apod.),

 
- revize technických zařízení,

 
- ostatní opravy a údržba.

Faktury za služby či opravy objednané před vyčerpáním peněžních prostředků z účtu domu, které není možno v době jejich splatnosti pro nedostatek peněžních prostředků na účtu domu uhradit, budou předány po kontrole příkazci.

III. Provoz domu

Rozhodování o nájemnících bytů a nebytových prostor, výši nájemného stanoveného dohodou, délce pronájmu náleží výhradně příkazci.

Příkazník bude:

1. Přebírat a předávat bytové prostory, podle dispozic a pokynů příkazce bude uzavírat nájemní smlouvy na byty i nebytové prostory.

2. U bytů s regulovaným nájemným bude, podle platných předpisů, vyměřovat maximální nájemné a stanovovat zálohy na            

poskytované služby. U nebytových prostor bude stanovováno nájemné včetně služeb spojených s provozem domu dle pokynů            

příkazce.

3. Nájemné bytů a nebytových prostor bude vybíráno složenkami či formou "inkasa" na zvláštní účet domu zřízený příkazcem u výše uvedeného bankovního ústavu. Z tohoto účtu bude příkazce hradit náklady spojené s provozem domu, jeho údržbou a opravami. U zálohových plateb zajistí rozúčtování skutečných nákladů podle platných právních předpisů. Vybrané čisté nájemné bude sloužit k pokrytí odměny příkazníka a nákladů na opravy a provoz domu (úhrady spojům, korespondence, nákup tiskopisů, složenek, úhrady inkasnímu středisku, poplatky v bance za vedení účtu, poplatky úřadům, kolky atd.).

4. U nově obsazovaných bytů je příkazník oprávněn při uzavírání nájemní smlouvy požadovat od nového nájemníka "kauci". Výše této kauce se stanovuje pro byt 3+1 ve výši ……………….,- Kč, pro byt 2+1 ve výši ……………….,- Kč a pro byt 1+1 a menší ve výši ……………….,- Kč. Tyto prostředky budou složeny na účet domu a budou sloužit pro úhradu nákladů na uvedení bytu do stavu, ve kterém je nájemníkovi předáván a dále na úhradu dluhů a škod jím způsobených. Zbývající prostředky budou nájemníkovi vyúčtovány a vráceny po ukončení nájemního vztahu dle smlouvy.

5. Bude vymáhat dlužné nájemné a úhrady nákladů na poskytované služby, to znamená písemnou formou i osobním kontaktem bude upomínat dlužníky, uzavírat dohody o uznání dluhu a jeho zaplacení a zpracovávat podklady pro soudní vymáhání.

6. Podle pokynů příkazce a na jeho náklad zajistí právní zastoupení před soudy, notářstvím či správním orgánem.

7. Zajistí pojištění domu a zpracování přiznání k dani z nemovitosti. V případě pojistné události jedná s pojišťovnou. Případné plnění ze strany pojišťovny bude příjmem domu.

8. Při prodeji nemovitosti či jiné změně vlastnických vztahů zajistí příkazník, pokud o to příkazce písemně požádá, veškeré potřebné doklady včetně znaleckého posudku, sepsání smlouvy až po její registraci notářstvím a vkladu do katastru u katastrálního úřadu. Tato činnost bude zajišťována na základě zvláštní smlouvy.

9. Zajišťovat vedení evidence spojené se správou a provozem domu, vedení evidence technického vybavení domu, nájemních jednotek a vedení účetnictví spojeného s provozem a správou domu. Jedenkrát ročně do data ………………. předloží příkazci vyúčtování. Toto vyúčtování bude podkladem pro přiznání daně z příjmu a bude obsahovat zprávu o hospodaření domu a nájemních jednotek, zejména o rozsahu a druhu oprav, celkové výši předepsaného a vybraného nájemného, dlužnících nájemného.

IV. Oprávnění a povinnosti příkazníka

Příkazník odpovídá za řádný výkon správy a provozu domu, který je povinen provádět s potřebnou odbornou péčí, jinak odpovídá příkazci v plné výši za škody vzniklé porušením této povinnosti. Příkazník neručí za škody, pokud by tyto škody byly zapříčiněny použitím podkladů či nesprávných informací příkazce a příkazník ani při vynaložení odborné péče jejich nesprávnost nemohl zjistit. Příkazník rovněž neodpovídá za škody a vady způsobené dodržením nevhodných pokynů příkazce, jestliže příkazce na nevhodnost řešení upozornil, nebo v případě, že tuto nevhodnost nemohl zjistit.

Příkazník je vázán mlčenlivostí vůči třetím osobám o všech skutečnostech, o nichž se dověděl v souvislosti s plněním podle této smlouvy.

V. Odměna příkazníka

Příkazce se zavazuje poskytovat příkazníkovi za prováděné práce a výkony dle této smlouvy odměnu ve výši ……………….,- Kč + ….. % DPH za každou spravovanou jednotku (byt či nebytový prostor) měsíčně. Příkazce souhlasí s tím, aby odměna byla měsíčně na základě faktur převáděna na účet příkazníka. Odměna bude vždy ke dni …………. každého roku upravena o částku inflace a zaokrouhlena na celé koruny.

VI. Doba platnosti smlouvy, její změny a doplňky

Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou a nabývá platnosti dnem podpisu obou stran s účinností od ………………. . Každá ze smluvních stran ji může vypovědět ve 3 (tří) měsíční lhůtě, a to písemnou formou. Výpovědní lhůta začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi jedné ze smluvních stran. Po uplynutí posledního dne výpovědní lhůty správce nebude pokračovat v činnosti, na kterou se výpověď vztahuje. Je však povinen protokolárně předat veškerou dokumentaci příkazci. Dále je povinen provést vyúčtování, a to bez prodlení, nejpozději do 1 měsíce od posledního dne výpovědní lhůty.

Dodatky k této smlouvě mohou být uzavírány kdykoliv pouze však po vzájemné dohodě obou stran a písemnou formou.

Smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních, z nichž jedno obdrží příkazce a příkazník obdrží tři paré.

Datum a místo:

……………………………………………………….

Podpisy:

............................................................ - příkazce

                                    ...................................... ....................... - příkazník

