Smlouva o nájmu služebního bytu zaměstnanci

Zaměstnavatel:            
…………..…………..…………..

se sídlem:   

……….....…………..…………..

IČ:                                …………..…………..…………..

DIČ:


…………..…………..…………..

zastoupená:                
…………..…………..…………..

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v .............................., oddíl ......., vložka ...........

(dále jen „pronajímatel")

a

zaměstnanec: 

………………...…………………

nar.: 


……………………………….......

trvale bytem:     

……………………………………

(dále jako „nájemce")

uzavírají dle ust. § 2297 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku a zákoníku práce tuto

nájemní smlouvu pro použití služebního bytu:

I. Předmět smlouvy

Pronajímatel jako výlučným vlastníkem domu na adrese …………………….……………………., budovy určené k trvalému bydlení a zapsané v Katastru nemovitostí v ………………………….., na LV č. ……….., v katastrálním území …………………………… Budova je rozdělena do ……. bytových jednotek ve vlastnictví pronajímatele. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do užívání bytovou jednotku (dále jen „byt“) č. .......... v ……. nadzemním podlaží o rozloze .......... m2, počtem místností ..........., s výtahem, základním příslušenstvím a ústředním vytápěním. 

Byt je dále vybaven:

-
elektrický ohřívač vody

-
plynový sporák

-
kuchyňská linka

-
………………….

Pronajímatel prohlašuje, že je byt způsobilý k řádnému užívání a nic nebrání k plnění této smlouvy nastěhováním nájemce.

II. Doba nájmu a způsob užívání

Nájem se uzavírá na dobu trvání pracovního poměru u zaměstnavatele. Nájem zanikne posledním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž nájemce přestal bez vážného důvodu na své straně vykonávat práce pro pronajímatele, 

Přestane-li nájemce bytu - zaměstnanec vykonávat z vážného důvodu na své straně tyto práce, změní se nájem tohoto bytu na nájem na dobu neurčitou, a to od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž nájemce přestal práce pro pronajímatele vykonávat. Za vážný důvod na straně nájemce se považuje zejména splnění podmínek pro přiznání starobního nebo invalidního důchodu, skutečnost, že nájemce nemůže podle lékařského posudku vykonávat sjednanou práci a pronajímatel pro něj nemá jinou vhodnou práci, nebo skončení pracovního poměru výpovědí danou pronajímatelem - zaměstnavatelem z důvodu organizačních změn.

Nájemce se byt zavazuje využívat pro bydlení v obvyklém rozsahu tak, aby nepoškozoval ostatní spolubydlící v domě a řídil se tak „Domovním řádem“.

III. Nájemné, služby a způsob platby

Nájemné je touto nájemní smlouvou sjednáváno dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem následovně. Nájemce platí pronajímateli nájemné ve výši …………….. Kč měsíčně a to předem, nejpozději do …... dne měsíce, pro který nájemné přísluší. Tato platba bude zaměstnanci automaticky strhávána srážkou z jeho platu, který je jinak běžně poukazován v plné výši zaměstnavatelem zaměstnanci na jeho účet. Zaměstnanec tímto souhlasí se srážkami ze mzdy do výše nájemného + služeb za užívání bytu. Stejně tak zaměstnanec souhlasí i se srážkou ze mzdy za služby spojené s používáním telefonní linky, která je umístěna v předmětném bytě, je v majetku nájemce a to přeúčtováním poplatků v rámci měsíčních vyúčtování poskytovatele těchto služeb. Výše záloh za služby je stanovena v příloze, která je nedílnou součástí této smlouvy. Zpětné vyúčtování nevyčerpaných nebo naopak doúčtování záloh proběhne 1x ročně, nejpozději však ke dni ukončení nájmu.

IV. Kauce

Pronajímatel požaduje, aby nájemce složil na jeho zvláštní účet vedený u ………………………. Banky, č.ú.: …………………./……………… peněžní prostředky (dále jen „kauce“) použitelné k zajištění plnění nájemného a úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu, škod a k úhradě jiných svých závazků v souvislosti s nájmem. Výše této kauce se stanoví na trojnásobek měsíčního nájemného plus zálohy na úhradu za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu. Výše kauce je stanovena na ……………… Kč (slovy „“ Kč). V případě, že pronajímatel oprávněně uplatnil plnění své pohledávky vůči nájemci z kauce, nájemce je povinen do jednoho měsíce ode dne, kdy byl o tom písemně seznámen, na tento účet doplnit kauci do plné výše. Nečerpaná kauce bude do jednoho měsíce po skončení nájmu vrácena zpět nájemci v plné výši vč. příslušenství.

V. Povinnosti pronajímatele:

-
Pronajímatel je povinen předat nájemci byt ve stavu způsobilém k řádnému užívání a zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním bytu. Pronajímatel včas a řádně zajistí odstranění překážek, které mohou vést k jinému, než řádnému užívání bytu nájemcem pro účely této smlouvy a vytvoří takové prostředí, které by ze způsobilého bytu byl vytvořen byt k užívání nezpůsobilý.

-
Pronajímatel je povinen odstranit závady bránící řádnému užívání bytu, nebo jimiž je výkon nájemcova práva ohrožen a to bez zbytečného odkladu od doby, kdy se o té skutečnosti dozvěděl. Pokud tak neučiní, a toto na svůj náklad v nezbytně nutné míře zajistí nájemce vlastními prostředky, je povinen na jeho výzvu doručenou nejpozději do šesti měsíců vypořádat náklady s tím spojené.

VI. Práva a povinnosti nájemce:

-
Nájemce hradí drobné opravy v bytě související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou bytu. Pojem drobných oprav a nákladů spojených s běžnou údržbou bytu upravuje zvláštní právní předpis.

-
Nájemce se zavazuje platit pronajímateli dohodnuté měsíční nájemné včetně příslušenství a v případě výzvy doplnit stav konta kauce

-
Nájemce je povinen písemně oznámit pronajímateli veškeré změny v počtu osob, které žijí s nájemcem v bytě, a to do 15 dnů ode dne, kdy ke změně došlo. V písemném oznámení nájemce uvede jména, příjmení, data narození a státní příslušnost těchto osob. Nesplní-li nájemce povinnost podle odstavce 2 ani do jednoho měsíce, považuje se to za hrubé porušení povinností podle ust. § 2288 odst. 1 písm. a) občanského zákoníku.

-
Nájemci jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemcům výkon jejich práv.

-
Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli, aby v případě vzniku odstranil závady bránící řádnému užívání bytu, nebo jimiž je výkon nájemcova práva ohrožen. V případě, že pronajímatel tyto překážky bez zbytečného odkladu po upozornění nájemcem neodstraní, má nájemce možnost tyto překážky v nezbytné míře odstranit na svůj náklad a do šesti měsíců výdaje s tím spojené uplatnit u pronajímatele.

VII. Doručování

Písemnost doručuje pronajímatel nájemci a naopak do vlastních rukou nebo prostřednictvím provozovatele poštovních služeb. Pro doručování se pro obsah této smlouvy použijí ustanovení upravující doručování písemností v pracovněprávním režimu Zákoníku práce.

VIII. Převzetí a předání bytu do nájmu

Nájemce se seznámil se stavem pronajímaného bytu a stvrzuje, že byt odpovídá skutečnostem uvedeným v této nájemní smlouvě a příloze. Po skončení nájmu odevzdá nájemce pronajímateli byt ve stavu v jakém ho převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

IV. Podnájem a přechod nájmu

Pronajatý byt nebo jeho část lze jinému nájemcem přenechat do podnájmu jen s písemným souhlasem pronajímatele. Není-li splněna tato podmínka, je smlouva neplatná a jedná se o hrubé porušení povinnosti nájemce.

X. Závěrečná ustanovení 

Další osoby mimo manžela/ky a přímých příbuzných, které budou byt užívat ve stejném rozsahu jako nájemce potřebují výslovný písemný souhlas vlastníka k podnájmu. Účastníci si smlouvu přečetli, s jejím obsahem bezvýhradně souhlasí, což stvrzují svými vlastnoručními podpisy, které tímto připojují. Smlouva je uzavírána na základě jejich pravé a svobodné vůle, nikoli v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek. V ostatním se smlouva řídí Občanským zákoníkem a Zákoníkem práce.

Datum a místo:  ...................................................……......

Podpisy:
…………………….…………………………



…………………….………………………….
